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1. SAMMENDRAG
Generelt

Planforslaget er utarbeidet av Brendelgkkens arkitektkontor pa vegne av Steien Eiendom. Planen
skal legge tilrett for bygging av 24 boenheter fordelt pa 2 bygg m/ P-kjeller og narlekeplass.
Denne detaljreguleringsplanen erstatter del av regul.plan for Haugli I1, vedtatt 15.02.1980. Tomt
17/21, 17/400 inngar i planarealet, samt godkjent utvidelse m/ 8,0m mot nord (tomt 17/ 319) og
mindre deler av tomt 17/169 for ny adkomstveg (VF1), kfr vedlegg D.

Utvidelse mot nord med 8,0m skal benyttes som utvidelse av tomt 17/ 21 samt & avsette areal for
ny Kjgrbar adkomst til tomt 17/ 319 for etablering av kjgring via slgyfe rund omsorgsboliger, kfr
vedlegg A.

Krav om utarbeidelse av ny reguleringsplan er begrunnet i gnske om a gke utnyttelsesgraden for
sentrumsnare tomter der forholdene ligger tilrette for det. Det er mangel pa boliger i kommunen
og tiltaket vil vere iht nasjonal malsetting om fortetting innenfor eksisterende byggeomrader.

I planarbeidet er det lagt til rette for god tilgjengelighet for bevegelseshemmede. Det er planlagt
korte gangstrekninger fra P-kjeller til hovedadkomst (trapp/ heis) som er dimensjonert for
rullestol. Adkomst til blokkene skjer via intern felles adkomstveg (VF1) og Asveien.

e Heisanlegg blokk B1: Std heis for FH (TEK10)
e Heisanlegg blokk B2: Bareheis/ FH (TEK10)

Ngkkeltall planomradet

Samlet areal av planomrade: 4,7da
Areal m2 BRA %
Tomt BRA Bygg Boenheter
Tomt B1 940 1165 10 130
Tomt B2 1653 1575 14 100
SUM 2593 2740 24 -
Lek Ul 298 - - -

Planprosessen hittil

e Forhandskonferanse ble avholdt 26.04.2013.

e Planteknisk utvalg har i mgte den 06.06.2013 vedtatt at detaljreguleringsarbeid for
eiendommen 17/21 igangsettes.

e Kunngjering planstart: 19.11.2013

e Melding om oppstart av planarbeide: 22/11.2014, kfr vedlegg B og C

Grunnlagsmaterial

e Digitalt kartutsnitt i sosiformat, datert 17.01.2014*

e Reguleringsplan Haugli 11, datert 15.02.1980

o Estetikkveileder for Setermoen Sentrum, datert 04.03.2008

e Merknad: Det er avvik i hgydegrunnlaget mellom to kartleggingsprosjekt. Det skal foretas
kontrollmalinger for hayder pa avkjarsler og for hgyder pa bygningens plassering.

2. DAGENS SITUASJON

Generelt

Planomradet ma ut fra topografi og lys-/ utsiktsforhold vurderes som svart velegnet for
boligbygging. Omradet har stigende terreng med utflating i midtsonen og legger til rette for
leilighetsbygg m/ integrert P-anlegg. Midtsonen har gode lys- og topografiske forhold for
etablering av narlekeplass/ uteopphold. Gjennomsnittlig terrengfall i byggesone er ca 1:5 med
fallretning mot gst. Pa midtre del av tomten star eksisterende bolig med tilhgrende fjgsbygning/
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uthus.

Klima

Klimatiske forhold ma anses som gode. Omradet har fin utsikt mot gst (Istindan) og nord (Stor-
Ala) og har gode solforhold grunnet topografi/ skraning som strekker seg i sydretning.
Adkomst

Planomradet har optimal sentrumsnar beliggenhet og god tilgjengelighet. Omradet har adkomst
fra Kirkemogata i gvre del og fra Asveien i nedre del samt adkomst til tomt 17/ 167, 17/ 169 og
17/ 181 via Kirkebakken.

Vann og avlgp

Planomradet ligger i tilknytting til etablerte kommunaltekniske anlegg i Asveien og
Kirkemogata.

Avfall

Bardu Kommune har avfallshandering med kontainere pa fastsatte steder som ikke krever tiltak
pa egen tomt.

Energi

Energitilfarsel er etablert i omradet (Troms Kraft).

Risiko og sarbarhet

Det er ikke registrert fare for ras, skred eller flomfare innenfor planomradet. Omradet er ikke
utsatt for stgybelastning. Det gar kraftlinjer (lavspentanlegg) langs tomtegrensen i nord og i ser
(eksisterende tomt 17/21) som er planlagt gravt ned i bakken (kfr Troms Kraft).

3. BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

Generelt

Bygningsmassen er plassert langs terrenget. Dette for & gi gode sol-/ utsiktsforhold og utnytte
den topografiske muligheten & fa P-anlegget/ bygning integrert i terrenget.

Lekeplassen sentralt i omradet har gode klima- og lysforhold og utnytter det relativt slake
terrenget i midtsonen av omradet.

Eksisterende bebyggelse pa tomten skal saneres ifm utbygging av omradet.

Klima
Planlagt bebyggelse vil ikke pavirke eksisterende lokale klimaforhold.

Adkomst/ parkering

Viktig for planarbeidet har veert a gi gode interne adkomstforhold til planomradet og forbedre
adkomst til tomt 17/ 169. Dagens adkomst skjer via Kirkebakken som er lite egnet som intern
adkomstveg til omradet. Det er derfor lagt til rette for etablering av ny adkomst fra Kirkemogata
med mulig gjennomgang via ny kjerbar gangveg ned mot Asveien som ogsa samsvarer med
intensjonen i vedtatt reguleringsplan for Haugli I1.

Adkomst til P-anlegg for bygg B1 skjer via ny planlagt felles internveg (VF1) fra Kirkemogata.
Denne er videre knyttet til planlagt kjerbar felles gangveg (GF1) ned mot Asveien. Dette vil gi
mulighet for gjennomfart for offentlig kjgretay og passasje for myke trafikanter.

Det er avsatt 3 gjesteplasser for bygg B1 og 3 plasser for bygg B2. P-plass for boenheter er lagt i
egen P-kjeller med adkomst til boenhet via sluse til heis/ trapp. Parkeringsplasser for FH er lagt
ifm adkomst til bygg B1 og B2.

Vann og avlgp

Bardu Kommune har bekreftet at eksisterende kommunaltekniske anlegg og brannvannkapasitet
er dimensjonert for & handtere planlagte tiltak.
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Avfall
Avfall skal handteres iht rutiner i Bardu Kommune.

Energi
Tilknytting til eksisterende energinett (Troms Kraft) og til alternativ energikilde (pelletsanlegg).

Risiko og sarbarhet

Planforslaget inneholder ikke tiltak som vil gi gkt stay, forurensning eller annen miljgrisiko. Kfr
ROS-skjema, vedlegg G.

4. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Planforslaget er i samsvar med Bardu Kommune vedr gnske om a gke U-graden for
sentrumsnzre tomter. Tiltaket vil vaere i samsvar med nasjonal malsetting om fortetting innenfor
eksisterende byggeomrader.

Planen er ogsa i samsvar med referat fra mgte i plan-teknisk utvalg datert 06.06.2012. Forslaget
har liten innvirkning pa tilstatende boligomrader vedr trafikkbelastning/ stay, utsikt, sol- og
skyggeforhold.

5. KOMMENTAR TIL INNKOMNE MERKNADER
Fra Svein Roger Albrigtsen, Asvn 44, kfr vedlegg E:
o Avkjarsel fra Kirkebakken til tomt 17/ 181 er ivaretatt i revidert planutkast.

Fra Hanne Helen Hartvigsen, Kirkebakken 4, kfr vedleqg F:

e Vedr merknad om vanskelig adkomst til tomten og sngdepot inntil eiendom 17/ 167 er disse
tatt til felge i revidert planutkast. Opprinnelig adkomstforhold til tomt 17/ 167 er i behold og
sngdepot er fjernet.

e Grunnforhold vil bli dokumentert ved prgvetaking av tiltakshaver.

e Vedr bygningstype/ antall etasjer mener vi dette ligger innenfor rammene for akseptablel
gkning i utnyttelse av arealer til boligformal i sentrumsneere omrader. Dette gjelder ogsa for
omrader med eneboligbebyggelse hvor disponibelt ubebygget tomteareal er egnet for
fortetting hva angar starrelse og beliggenhet.
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Planomrade sett fra Asveien
opp mot Kirkegata

Eksisterende Kirkebakken

Kryss Asveien - Kirkebakken
mot nord
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Asveien mot ser

Nedre del av tomt langs Asveien

Kirkebakken med midtre del av planomrade

Kirkebakken med gvre del av planomrade
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Nedre del av planomrade sett fra Kirkebakken

Kirkemogata med gvre del av planomrade

Planomrade gvre del — kryss Kirkemogata og planlagt internveg
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Vedlegg: H

Thorstein Lundberg

Fra: Sigfred Steien [sigfred@klimaservice.as]
Sendt: 30. januar 2014 09:39

Til: Thorstein Lundberg

Emne: FW:

Vedlegg: 20140129140358354.pdf

Hei!

Sendte denne nettopp til Sametinget.
Som du ser nedenfor ble dette sendt til Fylkesmannen, Fylkeskommunen og Vegvesenet i gar.

Vh Sigfred Steien

————— Opprinnelig melding-----

Fra: Sigfred Steien

Sendt: 29. januar 2014 15:28

Til: 'fmtrpostmottak@fylkesmannen.no'; 'postmottak@tromsfylke.no'; 'firmapost-
nord@vegvesen.no'

Emne: FW:

Hei!
Oversender melding om oppstart av reguleringsarbeide pa grn/brn 17/21 og 17/400 m.fl,
Bardu kommune.

Vi beklager at dette ikke er blitt sendt dere tidligere, men haper at 2uke er
tilstrekkelig for a komme med tilbakemelding slik at dette kan legges ut for offentlig
ettersyn etter politisk behandling i PTU Bardu Kommune den 13.02.2014.

Med hilsen
Sigfred Steien
T1f: 481 29770

————— Opprinnelig melding-----
Fra: c250 [mailto:c250]
Sendt: 29. januar 2014 14:04
Til: Sigfred Steien

Emne:

Denne e-posten ble sent fra "Nashuatec" (MP C2500).

Skanningsdato: 29.01.2014 14:03:58 (+0100) Spgrsmal til: c250

I am using the free version of SPAMfighter.
SPAMfighter has removed 1108 of my spam emails to date.
Get the free SPAMfighter here: http://www.spamfighter.com/len

Do you have a slow PC? Try a Free scan http://www.spamfighter.com/SLOW-PCfighter?cid=sigen
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Thorstein Lundberg

Fra: Daniel Olsen [danielandreolsen@hotmail.com]
Sendt: 1. februar 2014 21:07

Til: Thorstein Lundberg

Emne: Reguleringsarbeide pa grn/brn 17/21

Hei Thorstein, jeg har fatt i oppgave a videresende understaende fra Vegvesenet til deg
Se under

Mvh.
Daniel

Fra: Bakken Lars Greger [mailto:lars.bakken@vegvesen.no]
Sendt: fr 31.01.2014 12:40

Til: Sigfred Steien

Emne: SV: FW:

Hei.

Vi har ingen merknader til oppstartsvarselet.

Med hilsen
Lars Greger Bakken

Seksjon: Plan og forvaltning - Troms

Postadresse: Statens vegvesen Region nord, Postboks 1403, 8002 BOD@
Bespksadresse: Botnhagen @st, FINNSNES

Telefon: +47 77617460 Mobil: +47 48866393 e-post/Lync: lars.bakken@vegvesen.no
http://www.vegvesen.no e-post: firmapost-nord@vegvesen.no

Tenk miljg - spar papir. Trenger du a skrive ut denne e-posten?

Fra: Sigfred Steien [mailto:sigfred@klimaservice.as]

Sendt: 29. januar 2014 15:28

Til: fmtrpostmottak@fylkesmannen.no; postmottak@tromsfylke.no; Firmapost-nord
Emne: FW:

Heil
Oversender melding om oppstart av reguleringsarbeide pa grn/brn 17/21 og 17/400 m.fl, Bardu kommune.

Vi beklager at dette ikke er blitt sendt dere tidligere, men haper at 2uke er tilstrekkelig for a komme med tilbakemelding slik at

dette kan legges ut for offentlig ettersyn etter politisk behandling i PTU Bardu Kommune den 13.02.2014.

Med hilsen
Sigfred Steien
TIf: 481 29770

Fra: c250 [mailto:c250]
Sendt: 29. januar 2014 14:04
Til: Sigfred Steien

Emne:
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