Halogaland Utbygging

Mottakere i h.t. vedlagte adresseliste HALOGALAND UTBYGGING AS
Org.nr. NO 920 257 615

Var ref: Deres ref: Dato: 8. mars 2018

Varsel om privat forslag til mindre endring av reguleringsplan Setervann Boligfelt
(PlanID - R1922100) — Bardu kommune

Planens navn: Mindre endring Setervann Boligfelt
PlanID: ME R1922100)

Forslaget til endring omfatter eiendommene gnr 42, bnr 87 og bnr 157.

I medhold av plan- og bygningsloven (PBL) § 12-4 og § 12-8 varsles om oppstart av mindre
endring i reguleringsplanen for Setervann Boligfelt, vedtatt 24.06.2010.

Endringen innebarer endret planformal for omrade avsatt til neeringsforméal (F/K/T) fra slik
bruk til boligformél. Planen for Setervann Boligfelt omfatter i sin helhet boligformal og
omréade avsatt til barnehage og bortsett fra nevnte omrade til naeringsformal pa eiendommene
gnr 42, bnr 87 og 157, til sammen 5,4 da.

Kommunen gnsker en fortettet utbygging til boligformal. Endringsforslaget fremmes i dialog
med Bardu kommune og etter befaring av omradet. Forslaget til endring vurderes som positivt
for omrédet da en oppndr samlet utbygging til boligformél. Endringen vil ikke berare
gjennomferingen av den gvrige plan for Setervann Boligfelt og gar ikke utover
hovedrammene i planen. I praksis forsterkes hovedmalet for eksisterende plan da omrédet blir
et helhetlig boligomrade.

Forslaget til endring gir muligheter for bygging av leiligheter ved at eksisterende naeringsbygg
pé& eiendommen gnr 42, bnr 87 konverteres til boligformal og det oppfares nybygg til
boligformal pa eiendommen gnr 42, bnr 157. Se narmere i forslag til
reguleringsbestemmelser og plankart.

Det ble avholdt oppstartsmete med kommunen 31.1.18 hvor representanter fra kommunen og
utbygger deltok.

Halogaland Utbygging AS
Postadresse: Postboks 466, 9255 Tromse



Stgy
Grenseverdiene i retningslinje T-1442(retningslinjer for behandling av stay i

arealplanlegging) skal legges til grunn ved plassering og utforming av bygninger og utearealer
innenfor planomrédet. Staynivaet innenders skal tilfredsstille kravene i teknisk forskrift.

Det skal etableres stayskjerm mot E6. Stoyskjermingstiltak skal vere gjennomfert for
brukstillatelse gis. Det vil bli benyttet samme type stayskjerm lik andre prosjekt i regionen
med tilsvarende eller storre trafikk, godkjent etter spesifikasjon fra Statens Vegvesen.

Uteareal og lekeomréader

Naér det gjelder uteareal og lekeomrader vil det bli etablert uteareal i h.t. gjeldende
reguleringsplan. Det er ogsa allerede etablert strekslekeplass i narheten innenfor gjeldende
planomréade for Setervann boligfelt. Strakslekeplassen er innenfor avstandskrav i
kommuneplanen.

Trafikkvolum

Tiltaket og reguleringsendringen er beregnet & ikke medfere gkt trafikkvolum i forhold til
dagens regulerte naringsbygg. Naringsbygget har et bruttoareal (BTA) pa 811 m2. Basert pa
et beregnet areal pr arbeidsplass pa 25-30 m2 gir dagens bygg grunnlag for
n&ringsvirksomhet med ca 30 arbeidsplasser. I tillegg kommer annen aktivitet som skaper okt
na&ringstrafikk. Personbiltrafikk til og fra arbeidsstedet er naturlig transportméte med
trafikktopper ved arbeidstids start og slutt. Planendringen fra naring til bolig med 16
leiligheter innenfor planomradet er beregnet & skape mindre trafikkvolum og trafikken mer
spredt over dagen, ettermiddag og kveld enn naringsvirksomhet.

Mulige utbyggingslasninger — skisser

Eksisterende naringsbygg vil bli eksteriormessig oppgradert i forbindelse med prosjektet,
men vil ikke endre byggehayde. Nedenfor vises en mulig lesning for eksisterende bygning
etter ombygging til itte leiligheter. Dette er en illustrasjonstegning og utforming, fargevalg
m.m. kan bli endret i forbindelse med endelig prosjektering og byggesaksbehandlingen i
kommunen.
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Tilsvarende er det utarbeidet skisser for nybygg pé eiendommen gnr 42, bnr 157. Se
illustrasjonstegning nedenfor. Dette er ogsa en illustrasjonstegning og utforming kan bli
endret i forbindelse med prosjekteringen og byggesaksbehandlingen i kommunen.
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Det er kun innspill som gér pa de foreslatte endringer av gjeldende plan som behandles i det
videre arbeidet. Gvrige forhold i gjeldende plan er avklart ved tidligere behandlinger og
vedtak av plan.

Kommentarer/merknader til reguleringsarbeidet sendes skriftlig snarest og senest innen
23.03.2018 til Halogaland Utbygging AS, Postboks 466, 9255 Tromsg.

Etter horingsfristens utlep vil Halogaland Utbygging AS sende forslaget med eventuelle
merknader til Bardu kommune for saksbehandling.

Med vennlig hilsen
Halogaland Utbygging AS

Vedlegg:

- Gjeldende reguleringsplan med bestemmelser

- Forslag til reguleringsbestemmelser og plankart for aktuelt omrade
- Adresseliste



Mindre reguleringsendring Setervann Boligfelt B34(planID ME_R1922100)

Dato: 8.3.2018

FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER

Bestemmelser i reguleringsplan for Setervann Boligfelt (PlanID R1922100) gjelder sa
langt de passer. Endringer er vist i nye punkter under formal B34.

GENERELT
Reguleringsendringen erstatter arealet avsatt til kombinert formal F/K/T i
gjeldene plan.

Omrédet er regulert til:
BEBYGGELSE OG ANLEGG
Boligbebyggelse B11 og B34

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG

Boligbebyggelse B34

a) lomradet kan det oppferes flermannsboliger i 2 etasjer med tilhgrende
anlegg. Nytt leilighetsbygg skal plasseres vest for eksisterende bebyggelse
som inngar i plan.

b) Bygningene skal ha saltak eller pulttak. Ved saltak skal takvinkelen veere
mellom 8 og 22 grader med mgneretning lik husets lengderetning. Ved bruk
av pulttak skal takvinkelen vaere minimum 3 grader.

c) Bygningens maksimale hgyde skal ikke overstige 10 meter. Hgyden maéles i
forhold til gjennomsnittlig planert terreng. Maksimal byggehgyde = ¢ +122.

d) Maksimal utnyttelsesgrad er BYA 50%.

e) Det skal avsettes minimum 500m2 samlet felles uteoppholdsareal. [ dette
inngar opparbeidet naerlekeareal med 150m?2.

f) Det skal avsettes areal til 1 parkeringsplass pr boenhet og 0,25
gjesteparkeringsplass pr boenhet.

Dokumentasjonskrav ved sgknad om byggetillatelse:

Situasjonsplan/utomhusplan: Bygninger skal plasseres innenfor angitte
byggegrenser, dog kan veranda/uteplatter tillates utenfor byggegrenser, og
bygningsmyndighetene skal i hvert enkelt tilfelle godkjenne plassering av
bygningene. Til sgknad om rammetillatelse skal det utarbeides detaljert
utomhusplan og snitt for tomta i malestokk 1:500. Situasjonsplanen skal fastlegge
arealbruk, plassering/utforming av bygninger, uteboder, biloppstilling,

renovasjonshandtering, arealer for lek, stigningsforhold og universell utforming.

Grenseverdiene i retningslinje T-1442(retningslinjer for behandling av stay i
arealplanlegging) skal legges til grunn ved plassering og utforming av bygninger og
utearealer innenfor planomradet. Stgynivaet innendgrs skal tilfredsstille kravene i
teknisk forskrift. Det skal etableres stgyskjerm mot E6. Stgyskjermingstiltak skal
veere gjennomfgrt fgr brukstillatelse gis.
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I 5ARDU KOMMUNE
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Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan SETERVANN

7 | (o S ORIt s e 04.03.10
Dato for SiSte FeVISJON:.........c.eviiiiie e e N
Dato for kommunestyrets vedtak/egengodkjenning: e, 24.8.2010

I medhold av plan- og bygningslovens kap 12 reguleringsplan gjelder disse
reguleringsbestemmelsene for det omradet som pa plankartet er avgrenset med
reguleringsgrense.

| medhold av plan- og bygningslovens § 12-5 og 12-6 er omradet regulert til falgende formal:

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG
Boligbebyggelse
Barnehage
Forretning/kontor/tjenesteyting
Kloakkpumpestasjon

Lekeplasser

2. SAMFERDSELSANLEGG
Veier
Gangveier

Annen veigrunn

3. GRONNSTRUKTUR
Grennstruktur

Turdrag

Side 1av3



I

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 gis felgende bestemmelser om bruk og
utforming av arealer og bygninger innenfor planomradet:

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG

Boligbebyggelse B1 — B27
a) I omradene kan det oppfares frittliggende boligbebyggelse med tilherende anlegg.
b) Bygningene skal tilpasses terrenget og omkringliggende bebyggelse.

¢) Takvinkelen skal veere mellom 22 og 42 grader. Moneretning skal vare lik husets
lengderetning.

d) Bygningenes maksimale hoyde skal ikke vere over 8 meter malt i forhold til opprinnelig
terreng.

e) Heyde pa grunnmur skal ikke overstige 1 meter i forhold til planert terrengs middelheyde.
Kommunen kan likevel tillate sokkeletasje der terrenget ligger til rette for dette.

f) Maksimal utnyttelsesgrad er BY A=40%.

Boligbebyggelse B28 — B33
a) Iomrddene kan det oppferes flermannsboliger og eneboliger.
b) Bygningene skal tilpasses terrenget og omkringliggende bebyggelse.

¢) Takvinkelen skal vare mellom 22 og 42 grader. Meneretning skal vare lik husets
lengderetning.

d) Bygningenes maksimale hoyde skal ikke vare over 8 meter for eneboliger og 10 meter for
flermannsboliger. Hoyden males i forhold til opprinnelig terreng.

¢) Heyde pa grunnmur skal ikke overstige 1 meter i forhold til planert terrengs middelhoyde.
Kommunen kan likevel tillate sokkeletasje der terrenget ligger til rette for dette.

f) Maksimal utnyttelsesgrad er BY A=40%.

g) For flermannsboliger skal det avsettes minimum 500 m2 samlet, felles uteoppholdsareal pr.
tomt. For tomter over 5 daa ber 10% av bruttoarealet avsettes.

h) Det skal avsettes 50 m2 lekeareal for hver boenhet, i flermannsboliger, med to eller flere
soverom.

i) Innenfor B4, BS og B6 kan kommunen tillate utplassering av avfallskontainere.
Barnehage
a) P4 omrédet kan oppfores barnehage.

b) Byggeseknad for omréadet skal folges av detaljert utomhusplan, som viser adkomst med
parkering, lekeomrader, interne veier og planlagt bebyggelse.

c¢) Bygningenes maksimale hoyde skal ikke overstige 10 meter i forhold til opprinnelig terreng.

d) Kommunen kan tillate plassering av avfallskontainere innenfor omradet.



Lekeplasser

LlogL2 Streklekeplasser med ballgkke. Kommunen kan tillate plassering av avfallskontainere
innenfor omrédet.
L3til L6 Nerlekeplasser

2. SAMFERDSELSANLEGG

Omride for felles private adkomster

FAl Adkomst til eiendommene 42/67 og 42/196

FA2 Adkomst til eiendommene 42/64 og 42/65

FA3 Adkomst til eiendommene 42/57, 42/108, 42/131 og 42/128
Annen veigrunn.

AVGl Det kan etableres busslomme i omradet.

Kommunen kan tillate plassering av avfallskontainere innenfor omrédet.
AVG2o0g3 Buffersoner mot E6 og fotgjengerundergang.

3. GRONNSTRUKTUR
Grennstruktur

G1 til G5 Omrider for uteaktivitet og adkomst til tilliggende omréder.

Turdrag

T. Buffersone mot Setervann for & sikre allmenn ferdsel langs vannet..

Fellesbestemmelser

a) Offentlige trafikkomréider og uteareal skal ha utforming i henhold til gjeldende bestemmelser
for universell utforming og tigjengelighet for alle.

b) Dersom det under arbeid i marken dukker opp gjenstander eller levninger som viser eldre
aktivitet i omradet, skal arbeidet stanses og kulturminnemyndighetene varsles.

¢) Ved utplassering av avfallskontainere skal plasseringen vurderes spesielt med hensyn pa
sjenanse for gjenboere, trafikksikkerhet og estetisk virkning pa omgivelsene. Skjerming skal
vurderes i hvert enkelt tilfelle.



PUMLALOY ARIEH Y POLHHNY 1N AN I

PN L il A dBuiny
L i s i e

U ED 1 WAl v R meaies Brpan )

e I T e e 3
s et iy

"
T T ey e ton 7

R

WK TINGT

b2y

" NIAWISONINDAG DO NY'1 D' ONITANVHIESN VS

HINONER LI AN O a2

z&p_oaccmzsaw
NV ISONRINNDAY s

i | Ve
4 - ey
z

WAL e e

oot 13 vz
1Ay depunadyey

josaiyag -

P1mbiAT Ae BuiBusig )
ohadnien Lsnbay
BBy
RUDBIUT Ry

s ST /.\
Deinunbr sty e
vund Bo salu aysipunp

N by

PV

WS - Mr0RBUINIE

§

NRIEHUS IO W) BEBLT LIRS - JucRaN g —
J3UOSUASUBH
Baipesa 50 3k | opgsLORYNRLY [
uospuens apuauy|y pauwl Bespssea 6o els Ae ussa bo Aug g

INSULRID S
JPasRIUBIE  uun Ban sy
Santuto =
1ANIUSF SRS I
Bop | o |
Ininiseyur ysiuya) bo BEajussiaspiopues 2 .o...-s
Bundars auaiy s fssia o ¢
el

i

m !

seatthoutang el
BBajue Go S_mngnwm_J_
ONRIVINAOANDHL

.

VEing

ok

W




NAayvd 09¢6
NAddvd 09¢6
NAa4vd 09¢6
Nayvd 09¢6
Nayvd 09€6
NAydve 09¢6
Nay¥ve 09€6
NAadvd 09¢€6
NAydva s9€6

NAayvd 09¢6
Nayva 09€6
NA@ydve 09¢6
Nadvd 09¢6
NAyYve S9¢6

NQyYve 09¢€6
Nadve 09¢6

WIFHANOYL 2504

40H 060€
Nayve 09¢6
NayYve S9¢6
NAyve 096
paisisod

ou'usuuewSsSA|AJ@Henousodiiwy ;3soda
ou N AJswon@ienowysod :3sods

€ NDINVEIAINS

€ NDIMVESNVYH 1S
S N3IFADNAT

£ NIIFAODNAT

L NIIFADNAT

LT N3IJADNA1

6T NIITJADNAT

T2 NIITJADNA1

TOY syoqisod
ou-83AqgsieAsio)@11uasadiALas:1soda
L€ NIT131Tvdvd

L€ NIT13TvHvd
9¢€ N3IT131TvHvd
9¢€ NI11311vdvd
TOY $joqisod
OU"uasandan@ piou-)sodewtdly :3soda
OT NIIFAANVYLS

Z N31IA3A3S

V €T NIDDIVESDYIg
6 N3I13AANNTS40H
S€ NIT13711vdvd
TOv $j0qisod

9 NIDIVEIAINS
assaipy

SW0J| | UBUUBWSIY A4
aunwiwoysay|A4 swoa|

4v10 SINANVS

AMYAL NALSP

4VNIILS ONITTN

3ONI NIJAS YHOSNDHLS
IRVIA HLNY N3ISY3I3y
4VINTIH TVANI

13SdIS DNVHLN

1SV O9NH ITIVM
INNNINOX NaYvd
HOAGSHVASHOL
NIOOIF HLIHG AVIA ANYSDOMNS
d313d NVI NVOWW
DNITH3-4OL N3O
N3131S vai vXd3rg
INNAINOX NAYve
QYON NOI93Y NISIADIA SNILVLS
IAINS 3ATIH ANVYLS
I4IS IAINS

HVAI JAINS

NAVY 3ANYL

4v10 JAINS
INNWINOX NAYve

NOf JAINS
unen

TLT/Tv-Te6T
OTT/2¥-2261
veT/tv-zeet
6CT/Ti-TT6T
6¢T/tv-teet
9€T/Tv-TT6T

66/TV-TT6T
68Z/Tv-Te6T
€6¢/Th-TT6T
zee/Tv-teet
9ST/Ty-TT6T
9ST/TY-TT6T
LTT/TY-TT6T
LTT/Tv-TT6T
€9S/Ty-TT6T
00S/2v-TZ6T
LTE/TY-TT6T
LTE/TY-TT6T
LTE/TV-TT6T
LTE/Tr-TT6T
LOT/tyr-Te6T
LST/TY-TT6T
80T/T¥-226T

dujaxjuleN

311S113SS34av

00T<Cc6TY - AINY1d

(INNWINOX NAYVE) 113491708 NNVAYILIS NVIdSONINITNOIY AV ONIYANIT FHANIN TIL DVISHOH LVAIYd IO TISYVA





